BERLETI SZERZODES

a modositasokkal egységes szerkezetbe foglalva

Nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasa targyaban

amely 1étrejott az 1993.évi LXXVIIL térvény és a Budapest Foévaros VILI. keriilet Erzsébetvaros
Onkormanyzatanak vonatkozé mindenkor hatalyos rendelete alapjan.

1. Bérbeadé:

2. Bérls(k):

SZJ:  Vagyonkez.: 7020125
Viz-csatorna: 4100910
Reklam: 7440

Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata

1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.

(adéigazgatasi szam: 15735708-2-42,

statisztikai szamjele: 15735708-8411-321-01)

jelen okirat aldirasanal képviseli az

ERVA Erzsébetvarosi Onkormanyzati Vagyonkezelé Nonprofit Zrt.
1071 Budapest, Damjanich u. 12. Tel.: 352-8655

(adoigazgatasi szam: 12194528-2-42,

statisztikai szamjele: 12194528-6832-573-01)

DONER SZENDVICS Kft.
Székhely: 1146 Budapest, Istvanmezei it 2/c.5.em.74.
Kézbesitési cim: 1146 Budapest, Istvainmezei ut 2/c.5.em.74.
Cégjegyzek szama: 01-09-273852
Addszama: 25415827-2-42
Képviseletre jogosult:  Bognar Viola
Szem.ig.szam: 088863LA
Sziiletési hely és id6:  Székesfehérvar,1975.05.06.
Addazonosito jel: 8395710658
Anyja neve: Laszlo Viola
Bérl6 lakcime: 8000 Székesfehérvar, Sarlé utca 33. 2.em.9.

3. Bérbeaddi hozzéjarulas:

4. Bérlet targya:

PKB 145/2016.(02.26.) szamu hatarozata alapjan

Bérlemény azonositéd: fsz.  62980-01/99/03/00
galéria 62980-01/99/03/01

Cim: 1071 Budapest, Thokoly at 42.
Hrsz: 33035/0/A2

79 m? alapteriiletii utcai foldszinti helyiség
9 m’ alapteriiletii galéria



Tevékenység: éttermi mozgé vendéglatas, alkohol nélkiili Arusitas
5. Bérlet tartama: 2015, julius 1-t6l — 5 év HATAROZOTT IDORE

6. Bérleti dijak:
79 m? foldszint
Eves bérleti dij: 18.240,- Ft/m*/év + AFA
Fizetendd havi bérleti dij: 120.080,- Ft/h6 + AFA

9 m’ galéria )
Eves bérleti dij: 9.120,-Ft/m*/év + AFA
Fizetendd havi bérleti dij: 6.840,-Ft/h6 + AFA

Viz+csatornadij: (4talany alap): 0 m>/hé

Szerz6d6 felek a viz- és csatornadij 6sszegét fix 0/m>/hé fogyasztasra vetitve a mindenkor
hatalyos Févarosi Kozgyllési rendeletben megallapitott hatdsagi arral szamitott mértékben
fogadjék el.

Amennyiben a bérldé sajat koltségén mellékvizmér6t szereltet fel, a szolgaltatoval a
szolgaltatasi szerz6dést megkoti, és a szerz6déskotés tényét a bérbeadd felé igazolja, az e
szerzodésben szerepld, a szolgaltatas igénybevételének kezdete napjatél a hatdségi arral
szamitott viz + csatornadij fizetési kotelezettsége megszilinik a bérbeadé felé.

A szerzédéskotéskor hatalyos hatdsagi arral szdmitott Viz+csatorna dij 6sszege:

0,- Ft/ho + AFA

Osszesen: 126.920,- Ft/hé +AFA

Dijfizetés kezdete: Helyiség birtokbaadasanak napjatol

7. A bérbead6 a bérleményt megtekintett és mindkét fél altal jol ismert allapotaban, illetve
berendezésekkel, felszerelésekkel egylitt bocsatja a bérld rendelkezésére.

8. A bérlemény birtokbaadasa atadas-atvételi jegyzOkonyv alapjan, a bérlemény kulcsainak a
bérld részére torténd atadasaval torténik.

A jegyzOkonyvben rogziteni kell a bérleménnyel egyiitt atadasra keriild berendezési és
felszerelési targyakat, a koziizemi fogyasztasmérOk atadas-atvételkori allasat, valamint a
bérlemény miiszaki allapotéra, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas voltdra vonatkozo
megallapitasokat. A jegyzOkonyvet a felek, vagy a képviseletilkben eljaré személyek
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mindegyike koteles alairasaval hitelesiteni.

A bérld koteles a bérbeadot értesiteni, ha a bérbeadot terheld munkalatok sziikségessége
meriil fel, és koteles megengedni, hogy a bérbeadd azokat elvégezze, tovabba a karok
elharitasahoz sziikséges intézkedéseket megtegye.

Az értesités elmulasztasabol eredd minden karért a bérld felel.

A bérlé jelen szerz6dés aldirasaval egyidejiileg nem fizet a bérbeadénak bérleti jog
ellenértéket. Bérlé jelen szerzédés megkotésével egyidejilleg koteles 3 havi brutté
bérleti dijnak megfelelé Osszegii 6vadékot megfizetni az ERVA Nonprofit Zrt. OTP
Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-20600420 szému elkillonitett 6vadék szamlajara. Az
6vadék a bérld szerz6désébdl, illetve a mogodttes szabalyokbol bérlére haruld
kotelezettségek nem teljesitése esetén azok fedezeteként hasznalhaté fel, amennyiben a
Bérld az arra valo felszolitast kovetd 15 napon beliil kotelezettségének igazolt moédon nem
tett eleget. Az dvadékot, illetve annak fennmaradt részét a bérleti jogviszony megsziinéset
kovetd 30 napon beliil kételes Bérbeadd — vagyonkezeld utjan — visszafizetni a Beérld
részére, amennyiben az fentiek szerint felhasznaldsra nem keriilt.

A bérls a bérlemény hasznélataért a bérbeadd részére bérleti dijat - a tovabbiakban
helyiségbér - fizet. A helyiségbér bérld altali megfizetése bérbeadé OTP Bank Nyrt-nél
vezetett 11784009-20600444 szamu pénzforgalmi szamldjara dtutalds utjan, vagy
készpénz-atutalasi megbizas formajaban torténik.

A helyiségbér havi lebontdsban, a targyhé 15. napjaig, el6re, egy Osszegben, a bérbeadd
altal kiallitott szamla ellenében esedékes.

A szerzédé felek megallapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatarozott helyiségbér
osszegét minden év dprilis 1. napjatél kezd6dé hatdllyal, a KSH altal el8z8 évre
megallapitott hivatalos inflicids ratdnak megfeleléen a bérbeadd egyoldaluan jogosult
megemelni.

A szerz8d6 felek megallapodésa szerint a bérld viseli - a bérleti jogviszony fennallasa alatt
- a helyiségbérleti dijon feliil a bérleménnyel kapcsolatos valamennyi kéltséget, kiiléndsen
a koziizemi szolgaltatasok (gaz, viz, elektromos aram, stb.) dijat, valamint a tarsashaz
részére fizetendd fiités dijat és szemétdijat.

A bérl6 kifejezetten vallalja, hogy a koziizemi mérdorakra vonatkozé szerz8déseket a jelen
bérleti szerzddés alairasatdl szamitott legkés6bb 30 napon beliil a sajat nevére atiratja, és
ennek megtdrténtét a bérbeado felé hitelt érdemlden (koziizemi szerzddéssel) igazolja.

A bérbeadé hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy a bérlemény koziizemi mér6drainak
szerzOdései a bérldre atirasra keriiljenck.
A bérls vallalja, hogy a koziizemi szerz6dések egy masolati példanyat a bérbeadd

rendelkezésére bocsatja.

A bérlé a bérleményt kizardlag éttermi mozgd vendéglatas, alkohol nélkiili Arusitas
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tevékenység céljara hasznalhatja - a tovabbiakban rendeltetésszer(i hasznalat -, a bérlemény
barmely egyéb célu hasznalatdhoz, hasznositasahoz kilondsen a bérlemény albérletbe
adasahoz - a bérbeado eldzetes irasbeli hozzajarulasa sziikséges.

A bérld felel a bérlemény rendeltetésellenes hasznalatabol eredd karért. A bérld

munkavallaléi, megbizottjai, és a bérleményben tartdzkodd mas személyek magatartasaért,
mint a sajatjaért felel.

Ha a bérl6 a bérleményt a bérbeadd engedélyével albérletbe adja, az albérl6 magatartasaért,
mint a sajatjaért felel. Ha a bérl6 a bérleményt a bérbeadd engedélye nélkiil albérletbe vagy
egyébként harmadik személy hasznalatdba adja, felelds azokért a kéarokért is, amelyek e
nélkiil nem kévetkeztek volna be.

A bérlé koteles a tevékenysége folytatasahoz sziikséges, jogszabalyban meghatarozott
hatésagi engedélyeket, és amennyiben a jogszabaly eldirja a tarsashazkdzosség, valamint az
Onkorményzat, mint tulajdonos hozzajarulé nyilatkozatat beszerezni. A hivatkozott
okiratok és hozzajarulasok hidnyaban a tevékenység folytatasa nem kezdhetd meg.

Amennyiben valamely hatdsag a sziikséges engedélyt nem adja meg, illetve a tulajdonos
Onkormanyzat a hozzajaruldst megtagadja, illetve a tarsashdz jogszer(len megtiltja a
helyiségben végezni kivant tevékenységet, vagy nem jarul hozza a bérlé altal
kezdeményezett rendeltetésmdd valtozashoz, a bérlé a bérbeaddval szemben semmiféle
igényt, kovetelést nem tamaszthat.

A bérlé tudomassal bir arrdl, hogy a hatdsagi cljarasokban az Onkormanyzat, mint
tulajdonos vagy megbizottja hozzajaruldsanak beszerzése nem mell6zhetd, ha épitési vagy
atalakitasi munka végzésére van sziikség.

A szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a bérld feladata - a bérlemény allagatdl,
allapotatol, és felszereltségétdl fiiggben sziikség szerint - a bérleményt felujitani, és azt
rendeltetésszerli hasznélatra alkalmassa tenni.

A bérl6 a bérleti jogviszony teljes idGtartama alatt sajat koltségén koteles gondoskodni a
bérlemény burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartasardl,
felujitasarol, pétlasardl, illetdleg cseréjérol.

Ha a bérld a bérlemény, a bérleményhez tartozé berendezések, felszerelések tekintetében
jogosulatlanul olyan atalakitdsi munkélatokat végeztetett, amelyekhez a bérbead6 vagy a
hatésag engedélye lett volna sziikséges, a bérbeadd kivansagara koteles az eredeti allapotot
helyreéllitani.

A bérl6 koteles az atadas-atvételi leltarban szerepld berendezési €s felszerelési targyakat,
valamint a bérleményhez tartozé berendezéseket rendeltetésiiknek megfeleléen hasznalni, a
bérleményt, a bérleményhez tartozd berendezéseket, felszereléseket rendesen és
rendszeresen karbantartani, a szokdsos és a rendeltetésszer(i hasznalattal felmeriilo javitasi
¢s felajitasi munkalatokat sajat koltségén elvégeztetni.
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A bérld jelen kotelezettségét olyan idépontban és modon koteles teljesiteni, ahogy azt a
bérlemény, illetleg a berendezések allapota sziikségessé teszi.

A bérl6 felel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményhez tartoz6 berendezési,
felszerelési targyakban keletkezett - karért, amely a rendeltetésellenes hasznalat
kovetkezménye.

A bérlo kételes a bérlemény, és a bérleményhez tartozd berendezési és felszerelési targyak
allagat, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas voltidt 6vni, a bérleményt teljes kériien
biztositani.

A biztositéasi kotelezettség teljesitésének elmulasztasabdl eredd minden karért a bérld felel.

A bérbeadd

- a bérlo sziikségtelen haboritasa nélkiil ellendrizheti a hasznalatot;

- kovetelheti a rendeltetésellenes hasznalat megsziintetését, tovabba az ilyen hasznalatbél
ered6 karanak megtéritését;

- abban az esetben, ha az ilyen hasznélat tovabb folyik, vagy ha a bérleményt fenyegetd
veszély sulyossaga miatt az abbahagyas kovetelése sem vezetne célra, a bérleti szerzddést
rendkiviili felmondéssal megsziintetheti, és kartéritést kovetelhet.

A bérbeadot a hatralékos bérleti dij és jarulékai erejéig — amennyiben annak &sszege az
ovadékot meghaladja - a bérlonek a bérlemény teriiletén lev6 vagyontargyain zalogjog illeti
meg. A bérbeadé mindaddig, amig e zalogjoga fennall, megakadalyozhatja a zalogjoggal
terhelt vagyontargyak elszallitasat.

Felek megallapodnak abban, hogy a hatdrozott idStartamra koétott, vagy a feltétel
bekdvetkezésével megsziinG szerz6dés esetén a hatdrozott id6 elteltével vagy a feltétel
bekovetkezésével a bérleti szerz6dés abban az esetben is megsziinik — és nem alakul 4t
hatérozatlan idétartamiva, ha a bérl§ a bérleményt tovabb hasznalja, és az cllen a bérbeadd
a megszlinést kdvetd tizendt (15) napon beliil nem tiltakozik.

A bérbeadé rendkiviili felmondasra jogosult, ha

- a bérld a helyiségbért a fizetésre megallapitott idépontig nem fizeti meg;

- a bérlé a bérleményt nem rendeltetésszerlien vagy szerz6désszeriien hasznalja, ideértve
kiilondsen azt az esetet, hogy a bérleményben nem a 14. pontban megjeldlt tevékenységet
folytatja,

- a bérlé a szerz6désben vallalt vagy jogszabéalyban el6irt egyéb kotelezettségét nem
teljesiti;

- a bérld vagy a bérld tudomasdval a bérleményben tartézkodd harmadik személy a
bérbeadoval vagy mas bérldkkel, lakokkal szemben az egyiittélés kdvetelményeivel
kirivoan ellentétes magatartast tantsitanak, tovabba a bérleményhez tartozé berendezési és
felszerelési targyak allagat rongaljak, vagy rendeltetésellenesen hasznaljak;

- a bérld a helyiséget a bérbeado irasbeli hozzajarulasa nélkiil albérletbe vagy egyéb médon
harmadik személy hasznalatdba adta;

- a bérleti szerz6dés megszlintetésére kozérdekbdl keriil sor és a bérbeadd a bérld részére
bekoltozhetd cserchelyiséget ajanl fel, vagy mas médon kartalanitja.
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A bérleti szerz6dés barmely okbdl torténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a bérld
koteles a bérleményt kiliriteni és elhagyni, tovdbba a bérleményt, a hozza tartozd
berendezéseket, valamint az atadas-atvételi leltarban szereplé berendezési és felszerelési
targyakat - a felek eltérd megallapodasa hidnyaban - rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas
allapotban a bérbead¢ részére — kiilon felszolitas nélkiil — atadni.

A bérleti szerz6dés barmely okbdl térténé megszlinésekor, illetve megsziintetésekor a
bérlemény, valamint a hozza tartozd berendezési és felszerelési targyak atadas-atvételekor a
jegyz6konyvnek tartalmaznia kell a bérl6é arra vonatkozé nyilatkozatat, hogy a bérleményt
koziizemi dij-, és egyéb tartozas nem terheli. A bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a
bérleti, illetve hasznélati dijat a helyiség atadas-atvételéig fizeti.

A bérleti szerz6dés megsziinésekor a szerzddd felek kotelesek egymadssal mindenre
kiterjed6en elszdmolni. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérleményben végzett felyjitasi,
atalakitasi munkaélatok, illetve a jelen szerzodésben és a vonatkozd jogszabalyokban
meghatarozott, a bérlét terheld munkalatok értékét bérbeadd — ettdl eltérd tartalmu irasbeli
megallapodds hidnyadban - nem tériti meg részére a bérleti jogviszony barmely okbol
torténd megszilinésekor, illetve megsziintetésekor.

A bérleti szerz0dés megsziinése esetén a bérbeadd - jogszabaly eltérd rendelkezése
hianyaban - a bérl6 részére masik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem
koteles.

A bérl6 kifejezetten hozzajarul a mindenkor hatalyos, vonatkoz6 6nkormanyzati rendelet
altal meghatarozott adatainak a bérbeadd 4ltal - a bérleti szerzédésen alapuld
kotelezettségek teljesitésének ellenérzése érdekében - torténd nyilvantartasahoz.

Az értesitéseket a felek jelen szerzddésben rogzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére
lehet érvényesen kézbesiteni kézbesitdvel és postan. A munkasziineti napon érkezett
kiildemények a kovetkez0 munkanapon mindsiilnek kézbesitettnek. A bérld kételes
székhelye, illetve kézbesitési cime esetleges valtozasat a bérbeadd részére haladéktalanul,
irasban, tértivevényes postai kiildemény vagy személyes kézbesités tutjan bejelenteni.
Amennyiben a székhely-, illetve kézbesitési cim valtozas bejelentése nem torténik meg,

abban az esetben a felek, a bérl6 altal legutobb megadott székhelyére, illetve kézbesitési
cimére kiildott, és a bérld 4ltal at nem vett postai kiilldeményeket is kézbesitettnek tekintik.

A Felek megéallapodnak, hogy a postai uton megkiildott kiildeményt a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta.
Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az ,,nem
kereste”, ,,elk61t6z6tt”, ,,ismeretlen helyre kolt6zott” vagy mas hasonld jelzéssel érkezett
vissza), az iratot a postai kézbesités megkisérlésének napjat kovetd 6todik munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni.
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Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a bérld jelen szerz6désbodl fakadd bérleti dij
fizetési és egyéb kotelezettségei vonatkozasaban fennallé dij fizetési kotelezettsége
eléviilési idejét a bérbeadd e dijak megfizetésére iranyulé irasbeli felszolitdsa megszakitja.

Jelen bérleti szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6lé 1993. évi LXXVIIL
torvény, tovabba a Polgéri Torvénykonyvrdl szolo 2013, évi V. torvény rendelkezései,
valamint Budapest FOvaros VII. keriillet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képvisels-
testliletének vonatkozo, mindenkor hatalyos rendeletének szabdlyai megfelelen irdnyadok.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy adataiban bekdévetkezett esetleges valtozas esetében, a
valtozas bekovetkezésétol szamitott 5 munkanapon beliil a pénzmosds és terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérol és megakadalyozasardl sz616 2007, évi CXXXVL tv. alapjan
bejelentési kotelezettség terheli. A felek megallapodnak, hogy a jelen pontba foglalt bérloi
kotelezettség olyan l1ényeges szerzodésszegésnek mindsiil, amely miatt a bérbeadd jogosult
a jelen szerz0dést rendkiviili felmondassal megsziintetni.

Bérld koteles jelen szerzOdés 1étrejottétdl szamitott 15 napon beliil sajat koltségén
kozjegyz0i okiratban foglaltan kotelezettséget vallalni, hogy a bérleti dijat és a kiilén
szolgaltatasok dijat hataridében megfizeti, tovabba abban az esetben, amennyiben a bérleti
jogviszony barmely okbdl megsziinik, Gigy a helyiséget 15 napon belill kiiiriti, és a fennalld
esetleges tartozasokat megfizeti.

Egyeb megallapodasok:

A Budapest Féviros VII. Kkeriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képviselo-
testiiletének Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsaga tudomasul veszi, hogy a Kebab-
Mogul Kft. altal bérelt Budapest, VII. ker. 33035/0/A/2 hrsz.-on nyilvantartott
Thokoly ut 42. szam alatti épiiletben 1évé 79 m” alapteriiletii utcai foldszinti + 9 m?
galéridaval ellatott helyiségre torvényi jogutédlas kovetkezett be a DONER
SZENDVICS Kft., cégjegyzék sz.: 01-09-273852, székhely: 1146 Bp. Istvinmezei utca
2. C.ép.S.em.74.,ad6szam:25415827-2-42 ,képviseltre jogosult: Bognar Viola iigyvezeto)
bérlé javara.

jogeléd: Kebab Mogul Kft.

jogutod: Doner Szendvics Kft.




A szerz6d6 felek jelen okiratot elolvasték, kozdsen értelmezték, és mint akaratukkal mindenben

megegyez6t jovahagyodlag alairtak.

Budapest, 2016. marcius 31.

sasrarsssansainns

Budapest Févaros VII. keriilet
Erzsébetvaros Onkormanyzata
képviseli: Vattamany Zsolt polgadrmester
képviseletében eljar:
ERVA Erzsébetvarosi Onkormanyzati
Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt.
dr. Csomor Sandor
vezerlgazgato
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